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Dados do Empreendimento

Dados
1- Area Total: 275 ha
2- Proximidade de grandes mercados como Sao Paulo e Curitiba e
de portos que permitem a exportacao
3- Historico de referéncia no desenvolvimento de tecnologia na
area agricola, pecuaria e florestal, do Estado de Sao Paulo, com
sua historia iniciada pela Cooperativa Agricola de Cotia - CAC
4- A propriedade possui diversificacao exemplar:
1- Producao de Banana irrigada
2- Reproducao de Bufalos
3- Presenca/producéo de Arvore matriz de Guanandi (Extincao)
4- Presenca/producdo de Palmeira Jucara (Extincao)

5- A propriedade também tem potencial para a producédo de Agua

GUANANDI PALM. JUCARA

BANANAL




Localizacao e Distancias importantes

Azzoni &
Storopoli
Advogados
Associados
Dados
1- Cerca de 190 Km da Cidade de Sao Paulo e 230 Km de Curitiba
2- Proximidade da Ferrovia FERROBAN, que permite a ligacao
com o porto de Santos
3- No raio de 300 Km engloba regioes metropolitanas da
Campinas, Sorocaba, Sao Paulo e Curitiba
4- No raio de 200 Km acessa os Portos de Antonina e Paranagua
no Parana
(11) 9.9550-6666 5- Em até 300 Km acessa o Porto de Santos/SP e Sao Francisco do
(11) 9.9622-3023 e

contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

Www.as-ambiental.com




Aptidao Agricola: Solo - Argissolo Vermelho-Amarelo

A

Azzoni &
Storopoli
Advogados
Associados

- Cambissolo Haplico
| Espodossolo Ferrocarbico

Gleissolo Haplico
i W"’“ﬁ Bl Argissolo Vermelho .vﬂ'n.rn:alralc:q|

Predominancia Regional de Argissolo Vermelho-Amarelo:

Solos de profundidade variavel, desde forte até
imperfeitamente drenados
De cores avermelhadas ou amareladas

Sao forte a moderadamente acidos. Necessitam de adubacao e

calagem.
(11) 9.9550-6666

(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com banana) e pastagem.
R. Vergueiro, 3086, 82

www.as-ambiental.com

Usados para cultura de cana de acucar, fruticultura (como
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(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82
www.as-ambiental.com

Guanandi (Calophyllum brasiliense Cambess)

Caracteristicas

Arvore nativa do Brasil, autorizada a ser plantada e colhida

Incrivel capacidade de adaptacao e crescimento tanto em areas
secas ou inundadas

Unica espécie com valor de mercado capaz de se desenvolver
na agua

A madeira é tdo bonita e resistente que € comparada ao mogno

e O Estadode Sao é o maior consumidor individual de madeira da
Amazonia

e Ocercoao corteilegal de madeira na Amazoénia estda aumentando

¢ A madeira do Guanandi sera uma alternativa para substituir a
madeira vindo da Amazoénia




Guanandi: Histoéria e Uso

e E juntocom o Pau-Brasil, a primeira “Madeira de Lei” do Brasil,

instituida por Decreto do Imperador Dom Pedro II, datado de 07 de

janeiro de 1835. Foi instituido por lei o monopdlio da exploragao de

Azzoni & tal madeira pelo império, por se tratar de madeira nobre, porém

Storopoli por tal importancia a madeira foi cortada de forma nao sustenta
Advogados vel e hoje é considerada extinta na Mata Atlantica pelo IBAMA.
Associados e Usada na época por ser imputrescivel na dgua e, mais

recentemente, por seu emprego na movelaria de luxo e na

substituicdo de madeira proveniente da Amazonia.
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(11) 9.9550-6666

(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82
www.as-ambiental.com
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(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82
www.as-ambiental.com

Guanandi: Caracteristicas e Financeiro

Home Clentifica Calophylium brasiliense Cambess.
Name popular Guanand:

Caracteristicas -
cdafoclimaticas.  deais  para|®
desemvolimento b

Precipitacis pluvi:d rddias anquat: de 1100 mm a 3;"51] mm;

Dalicidrain bidics: gatags seca 218 3 mases, com dafiit hidrice madersdo na regife Cenro-Oagte;

Temperaturs media squal; 185 2 27°C;

Orarre naturalmonia om sokas skedais com drenagem deficinnn, om locak amides prrodicamante inandduets @ Breosas,
toom exbura srecosa 8 Trenca, & dcides (pH 4.5 p 600, Por cutre ledo ocoere tambem naturalmente em solas bem
dranadas, andn sofreu tenss cuplarag o,

L= adapta melhor em salos swave anduledos, aluvais cu com slevados tecres de argits, omidos, saturados e acidos {pH 4,5

2 60, Feas am Faoa AL o com hasns teores da P oK,

Caracteristicas da madeira -

Maderad pe=acia [dendidade 0G5 gfom ), facil de trabalhar, moderadamente durdvel quando sxposts;
Possula tor varlando ehtre o résen-acastankacs do bego-rosado; tendenco para o castanka.

Usos da madeira *

Pl ser enpregsda em vigas pars construgdn Cyil, obras internas, essoafos, marcsracin @ Garpintacs, porlss, Enelas,
pisns, gabinetos de primeita dasse, forros, adarnos, posies @ estaces, tomeados, instremantos musicas ol parte destes;
pisgs para plaaforma de caminbdes, carroceras, depraus de sscadas g correnfes, adesanatos, dormentes de ferrovies &
para incstria naval

O projeto inicial
permite o plantio
inicial de até 35
ha (7 moédulos)

Fants da meldrip-primae pases da Smerics Cerilral {po Brasd o guanandi i quase minm;:
Toras: LS o0 m®;
o M ndwirs serradas USS 18003 1.5000m? (similares ao majne e medro-ross);
% Madeirs de el tipo expartacsa (condizSo FOB| alcamgam oreges do 30 2 50% malores que of praticados no
it nadiceal

Fome: Brasll & Estacios Unidos

masi de 20 ha plantados

2 pés nativos de Guanandi com aproximadamente 80 anos
Propriedade ja produz suas proprias mudas (sementes obtidas a

partir do 4° ano), destinados ao incremento da area plantada na

fazenda, como também a venda

A Fazenda recebeu expressa e formal Autorizacao Legal para o

Plantio de Guanandi

Existem 3.500 Ipés plantados



Guanandi - Madeira Serrada (Precos)

Azzoni &
Storopoli
Advogados
Associados
e Existem projecoes quanto ao valor da madeira de Guanandi no
mercado nacional e no mercado Internacional.
e A referencia no mercado nacional sao os precos da madeira
nobre vindas da Amazonia.
e No mercado Internacional, conhecida como Santa Maria ja
existem precos de mercado
Export Sawnwood Prices
Sawnwood, Belem/Paranagua Ports, FOB
Massaranduba
Muiracatiara
Pine (KD)
(11) 9.9550-6666 Guanandi - Santa Maria - Mercado Internacional
(11) 9.9622-3023 Toras: US$ 700/m3;
contato@as-ambiental.com Madeira serrada seca : US$ 1.300 a 1.500/m3
R. Vergueiro, 3086, 82 Madeira serrada - Nicaragua - seca ao ar: US$ 530 m3
www.as-ambiental.com Madeira especial - US$ 4.800 /m3

Fonte: ITTO, 2015, Diamond Tropical Hardwood e Madeiras Sostenibles




Guanandi - Aplicacoes Estados Unidos
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Palmeira Jucara (Euterpe Edulis)

Caracteristicas

Considerada extinta pelo IBAMA, devido corte destinado a

AZZOI'I.i & extracao do seu palmito

StOIOpOli O despolpamento de seus frutos origina um produto
Advogados semelhante a polpa do agal, que pode ser utilizado como tal
Associados Encontrada principalmente nas areas de Mata Atlantica do

Brasil.

(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023

contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82 e Para o aproveitamento dos frutos, ao contrario do que ocorre com

WWW.as-ambiental.com o palmito, ndo é necessario a derrubada da arvore. A coleta pode
ser realizada ano apds ano na mesma palmeira
e Mercado em crescimento de volume e precos

Vantagem do Fruto




Palmeira Jucara: Acai do Jucara!

O processamento da polpa dos frutos da palmeira jugara produz

uma composicdo de bebida conhecida como agal de jugara, muito

semelhante em termos de textura, cor, sabor e composicoes

Azzoni & nutricionais (salvo alguns compostos) ao agal da espécie de
Storopoli palmeira Euterpe oleraceae, nativa da Regido Amazonica.
Advogados Os frutos maduros, de cor arroxeada- escura, postos de banho em &

Associados gua morna, sdo processados em peneiras ou batidos em maquina
despolpadeira adequada (manivela/motor 0,5cv).
O manejo da Euterpe edulis através da utilizacao dos seus frutos
no lugar da exploracdo do palmito mantém as arvores vivas e
difundindo sementes e mudas da espécie ainda por varios anos,
cumprindo seu papel na floresta e mantendo este recurso genético

e natural tao valioso.

(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82
www.as-ambiental.com




Acai do Jucara Caracteristicas e Financeiro

Os agricultores que exploram comercialmente os frutos da

palmeira jugara observam que o mercado comega a crescer. O que

espera-se € que essa comercializagdo se torne popular, devido as

utilidades do fruto e da preservacao da espécie.

Azzoni &
Storopoli
Advogados
Associados

Produgdo com pregco minimo garantido para o processo
Extrativista. O valor minimo garante uma base de preco para o
mercado. Os Plantios comerciais sdo mais eficientes e permitirao
rendimentos superiores, aumento do lucro médio da propriedade.
As informagoes existentes indicam que aumento no preco, reflexo
do aumento do conhecimento e portanto da demanda

35 ha autorizados para plantio

e Rendimento esperado com a exploracao economica do fruto € de
cinco vezes se comparado com a exploracao do palmito

Quadro I: Jugara (fruto) PRECO PAGO ao Extrativisia (em R$/kg)

i Naolonst Setembro/2012 | Setembro2013 | Prego Minimo
iJulhod13 a Jullo/14)
Rdo Panlo(SP) kg 100 1,04 1,84 I
(11) 9.9550-6666 Santa Catarina (5C) kg 2,10 2.40 184
(11) 9.9622-3023

* No Hordeste o valor do Prego Minimo (Julho/l3 a Julho/14) R§ 1,07- fol

Contato@aS'ambiental com aprovado peloc Conselho Monstdris Hacional [(CMN]) .

R. Vergueiro, 3086, 82 Comunicado CONAB/MOC n.° 013, de 16/07/2015 - SAFRA 2015/2016
www.as-ambiental.com Preco Minimo: Calculado com base no Preco Minimo basico fixado pela Portaria
MAPA N.o 142, de 08/07/2015: R$ 1,87 /kg no Sul e Sudeste e R$ 1,18 /kg no
Nordeste.




Banana (Musa sp.)

Caracteristicas

e Banana é uma das frutas mais consumida no mundo. O centro

de origem da banana é a Asia Tropical, com centros secunda

Azzoni &

StorOpO].i rios na Africa e Ilhas do oceano Pacifico.
AdVOgadOS Brasil: E a atividade agricola mais antiga no pais e a que
ASSOCiadOS produz a fruta com o maior consumo per capita , atingindo 35

kg/ habitante

A fruta é um alimento altamente energético (cerca de 100 kcal

por 100 g de polpa), cujos carboidratos (aproximadamente 22%)

sao facilmente assimilaveis

(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

wWww.as-ambiental.com
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(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

wWww.as-ambiental.com

Banana (Musa sp.): Mercado

Produgao Mundial: Em torno de 106 milhoes de toneladas. O Brasil
atinge uma producao de 6,9% nesse total, atingindo 4a colocagao
(IBGE,2014).

Brasil: Exploracao concentrada nos Estados de SP, BA, SC, MG e

PA, com SP em 2° lugar com 15,81% da producao, atras apenas da
BA, que possui 16,16% da producao nacional.

Vale do Ribeira: Principal regido produtora do fruto no pails, com 4
rea plantada de mais de 30 mil hectares, o que corresponde a 6%

do cultivo da planta no pais.

50 ha de banana nanica

Na Fazenda

e O bananal, irrigado, cultivado sob o mais rigoroso padrao de
exceléncia, sob o cuidado de Engenheiro Agronomo especializado
e assessoria técnica do SEBRAE

e Producao é hoje vendida para Santa Catarina e Sao Paulo
Recebeu, na década de 1980, o primeiro prémio de exportacao da
fruta para o exterior.
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(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

www.as-ambiental.com

Banana (Musa sp.): Mercado

e A banana destaca-se na primeira posicao do ranking mundial
das frutas, com uma producao de 106,5 milhoes de toneladas. O
Brasil produz sete milhoes de toneladas, com participacao de
6,9% nesse total (IBGE, 2104)

O aumento mundial e brasileiro da producao de banana

demonstrando aumento do consumo e melhoria da viabilidade

econdmica da cultura da banana. O momento indica que a

exportacdo é uma alternativa

A posicao logistica indica competitividade para o mercado

nacional e internacional

Valor da produgac (RE milhdes)

- ~
o n n o < i -4
T 2 o 2 2 3 g s g 5 E I
o ) E A = & b = " + +
ol '] sl L] L " ‘ i "
- - ;o - P, | b 3 ] by " A ;,h o= L
2002 2003 2004 2005 2008 2007 2008 2008 2010 2m 012 203
Preco Médie Comente (RE/calxa de 18 kg)
s 134
98 10.7 '
57 E9 B2 53 7.0 T4 8.1 B4
002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2 2013
Prego Médio Real (R&/caixa de 18 kg')
E e b "= " ~ = = = ﬂ e ;
= g ] n s g g s = e g -
2 8 8 & & 8§ 8 2 B8 B =
2002 2003 2004 il ] 2008 2007 2008 2009 mae 01 2012 2013

e Demanda mundial e brasileira crescente
e O valor médio real da producao com tendéncia de crescimento.

e Indicacdo que a cultura da banana devera aumentar sua
rentabilidade no tempo.



Criacao de Bufalos

Caracteristicas

e Os bufalos apresentam 6timas caracteristicas zootécnicas,

AZZOI'I.i & como a sua rusticidade, longevidade, adaptabilidade,
Storopoli prolificidade e precocidade.
AdVOgadOS e Carnes menos gordurosas, com baixos teores de colesterol e
ASSOCiadOS alto valor proteico faz com que haja um consumo crescente.
Criacao Nacional
Primeiras criacoes ocorreram com a chegada dos primeiros
(11) 9.9550-6666 animais ao Brasil, ha cerca de 1 século.
(11) 9.9622-3023 O rebanho nacional vém crescendo de maneira constante e
contato@as-ambiental.com significativa em todas as regioes do Pais.
R. Vergueiro, 3086, 82 Além das carnes, a boa producao de leite e da famosa mozarela de

bufala torna a criacao de bufalos ou bubalinocultura uma
alternativa viavel e altamente rentavel para investidores do setor
rural brasileiro

wWww.as-ambiental.com




Criacao de Bufalos

Azzoni & Segundo a ABCB - Associagdo Brasileira de Criadores de Bufalos

StOIOpOli - O rebanho bubalino hoje no Brasil conta com cerca de 3 milhdes
AdvogadOS de animais, representando 2% do rebanho bovino - hoje com 150
ASSOCiadOS milhdes. Em torno de 30% das criagdes sdo destinadas a produgao

leiteira e, nos ultimos anos, o rebanho leiteiro tem crescido a uma

taxa de 45%.

e No Mundo, segundo a FAQO, o rebanho bubalino cresceu nos
periodos de 1961-1980 e 1980-2005, respectivamente 38% e
43% e o bovino, 29% e 11%

O rebanho leiteiro tem crescido a uma taxa de 45%.

No Brasil diversamente do que se imaginava, que a
bubalinocultura estaria destinada a somente ocupar regioes
consideradas inadequadas a criagdo de bovinos, o que se tem
verificado é que, nas regioes em que os criadores organizaram
cadeias agroindustriais seja na producao de carne, seja na

derivados lacteos, sua expansao tem sido expressiva.

A exploracdo vem se revelando alternativa relevante nao s

em propriedades de melhor nivel tecnolégico como, nas

peguenas exploracoes
(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

wWww.as-ambiental.com




Criacao de Bufalos

O crescimento do plantel a nivel mundial e no Brasil, demonstra que

o mercado para a producao e venda de bezerros, bezerras, novilhos,

novilhas é crescente.

Azzoni &
Storopoli Na Fazenda

Advogados e Desenvolvida na propriedade através do selecionado de fémeas

Associados com dupla aptidao, para corte e leite, destinadas a venda como
matrizes reprodutoras

e Plantel, hoje, € de aproximadamente 100 matrizes, da raca indiana
Murrah, além de bezerros e bezerras, novilhos e novilhas;

e S30 bufalos 100% organicos. Todos os animais sao registrados na
Defesa Agropecuaria e acompanhados por médico veterinario

e Valor de Novilhas e Bezerros entre R$ 1.500 a R$ 4.000 a unidade
dependendo da origem e qualidade do animal

Venda de Bufalos e Bufalas
FAZENDA BELCON oferece:

Venda de Bufalos e Bufalas.

Ofertamos:
Novilhas e tourinhos (PO) certificados e novilhas (LA)
certificadas de 32 e 42 geracdo ao preco de R$ 4.000,00 cada.

Bezerras e Bezerros desmamados PO e LA certificados de 32 e
42 geracao ao preco de RS 1.600,00 cada.

Machos castrados desmamados para recria e engerda ao prego
de Arroba do Boi.

Selecionamos bifalas leiteiras Raga Murrah PO/LA certificadas
ha mais de 30 anos. Fazenda no Municipio de Esmeraldas a 60
Km de Belo Horizonte/MG.

Maiores detalhes com Mauricio Lapertosa

FAZENDA BELCON
Desde 1985
www.belcon.ind.br
belcon @belcon.ind.br

| Telefone: 31-3291-0611

Cruzeiro/SP
(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com Vo e T B atates —
R. Vergueiro, 3086, 82 oo 55 Al T o IR o i W s o
www.as-ambiental.com PR 9. €310, 008 PEV NIEIRE0-08 S50 S0 Miguel das

Missdes/RS




Producao de Agua

Caracteristicas

e A propriedade possui grande disponibilidade de dgua.
e A 3dgua éessencial para a cultura da Banana e importante para

os Bufalos

Azzoni & e Adicionalmente: A Producdo de Agua Mineral é uma
Storopoli diversificacao ja estudada e licenciada
Advogados
Associados
Autorizacao do DAEE, de maio de 2012, concedendo outorga,
relacionados os direitos, deveres e obrigacoes referente ao(s)
uso(s)/interferéncia(s) nos recursos hidricos de dominio do Estado.
@f’; A i S s
De ordem do Sr. ALC MARCHI
FI— IRt JUNIOR, Superintendente do DAEE. encaminhar
(11> 99550‘6666 v . -'nrj-mm:ﬂ_ _.:ﬂf ealﬁ. .iJena_r'-amtTm
(11) 99622—3023 = = . . & rferéncials) nos n

contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

www.as-ambiental.com 100 7 -t S — W e o vt 0 oS

Raap, palo exp, da Dirstona de Pro -] & & Fiscalirnsdo




Potencial de Producio de Agua

Dados da Associacdo Internacional de Aguas Engarrafadas
indicam que o Brasil ocupa o 4° lugar no ranking mundial de

produtores. Consome mais dgua engarrafada que paises como

AZZOI‘li & Italia, Alemanha, Franca e Espanha, mas fica atras dos Estados

StOIOpOli Unidos, México (que crescem, em média, 8,5% ao ano) e da
Advogados China, cuja demanda aumenta 17,5% a cada ano.
Associados A taxa média de crescimento mundial é de 7,6% ao ano. Em

2007, por exemplo, foram consumidos 206 bilhoes de litros de
agua vendida em garrafa.

 Segundo a Associacao Brasileira da Industria de Agua
Mineral (Abinam), o Brasil tem consumo per capita ainda
considerado baixo (65 litros por ano), se comparado aos
argentinos, que é o dobro.

A produgao tem se tornado cada vez mais pulverizada, com
inumeras pequenas e médias empresas atuando no setor: no
ano de 2001 havia 277 empresas que declararam producao
para o DNPM, no ano de 2004, foram 393 empresas que
produziram e, em 2007, 417 empresas declararam producao.
As dguas sem gas vém aumentando sua importancia no
mercado, uma vez que representou o segmento com maior

crescimento no varejo em 2011 (aproximadamente 9% versus

7% de dguas com gas).

Outro fator importante na categoria é a inexisténcia do
segmento de dguas saborizadas (comum em outros palses)

determinada, principalmente, por questbes regulatdrias.

(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023 Considerando a disponibilidade, a autorizacao ambiental e o

contato@as-ambiental.com posicionamento logistico, a exploragdo da produgdo de dgua

R. Vergueiro, 3086, 82 mineral € uma alternativa econémica importante da propriedade
www.as-ambiental.com




Aspectos Legais

Caracteristicas

e A propriedade possui 2 matriculas de imovel devidamente

registradas em Cartorio de Registro de Imoveis devidamente

Azzoni & descrita e Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro
Storopoli Ja se encontra formalmente registrada no Cadastro Ambiental
Advogados Rural - CAR, instituldo pelo novo Cédigo Florestal

Associados Possui autorizacao CETESB: Intervencao em APP

Possui autorizacao DAEE: Uso(s)/Interferéncia(s) nos recursos

hidricos
Possui autorizacao DEPRN: Implantacao das Culturas de
Guanandi e Palmeira Jugara

Autorizagdes de Desmatamento

(11) 9.9550-6666
(11) 9.9622-3023
contato@as-ambiental.com
R. Vergueiro, 3086, 82

www.as-ambiental.com




Desenvolvimento do valor do ativo

Caracteristicas

e A valorizacdo média das terras do Sudeste foi de 30% nos u

Itimos 3 anos; No ultimo ano a valorizacao foi de apenas 2,8%

Azzoni &
Storopoli
Advogados
Associados

e A terra considerando um periodo de 10 anos, foi o segundo

melhor investimento, comparando as alternativas listadas.
Nos ultimos 12 meses, (referencia Out/2015), Terras como um

ativo foi a segunda pior valorizacao

Tabela 1 - Valorizagio das terras brasileiras por regido (%)

Valorizagio em 36 meses® Valorizagio am 12 meses**
Regilo

Madia Maior Menor Média Maior Manor
Centro-Oeste 49 281 -35 5.8 61 -20
Nordeste 38 983 58 4,7 76 i3
Norte 72 471 20 9 52 -25
Sudeste 30 395 -24 2.8 43 -14
Sul 43 200 -16 5.7 33 -8
BRASIL 40 983 <58 4,7 76 -33

* Periodo de Novembro/Detembro de 2012 8 Setembro/Outubro de 2015

*® Periodo de Novembro/Dezembeo de 2014 3 Setembro/Outubro de 2015

Fonte: Informa Economics FNP. Out/2015
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Desenvolvimento do valor do ativo

Meédia: « 8,9% Média: + 4,7%
Miximo: + 76%
Maxlmo: + 52% a8 .. 33%
Minimo: -25% ko -
Média: + 5.8%
Maximo: « 61%
Minimo: - 20%
Meédia: + 2,.8%
Maximo: + 43%
Minimo: - 14%
Miximo: + 31%
Valorizacado das terras por regido Minimo: - 8,3%
(UMimos 12 meses)

Tabela 3 - Indicadores Economicos

Ddlar 46,7% 86,5%

: 69,9%
CDI Cetip : 12,73% i 34,04% i 188%
IBovespa -5,31% -20,59% : 42,8%
Ouro BM&F ! 41,3% | 26,70% ! 283%
Terras Brasil 4,75% 39,7% i 239%

Fontes: B&F Bovespa, Cetip e Informa Economics FNP, Out/2015



Desenvolvimento do valor do ativo

Principal Uso da Propriedade
Valores Banana Eucalipto Pasto Pupunha Total Geral
Valor Médio { RS/ha) 91.396,24 | 11.129,03 | 46.513,84 95.071,43 55.952,02
Numero de Propriedades 3,00 1,00 6,00 1,00 11,00
Area (ha) 245,04 62,00 347,01 23,14 677,19

e As propriedades que possuem a producao de Banana ou de Pupunha possuem valo

médio superior as de Eucalipto e Pasto. Os valores consideram ainda toda
infraestrutura, equipamentos, etc. O valor identificado como média para

propriedades com produc¢do de Banana foi de aproximadamente, R$ 91.000,00 / ha

Area - alqueires Area (ha) Uso Preco RS/ha
23 9,5 Banana 800.000,00 84.173,91
270 111,6 Banana 9.500.000,00 85.148,15

300 124,0 Banana 13.000.000,00 104.866,67



Desenvolvimento do valor do ativo - Memorial Descritivo

Benfeitorias Area (m?) Descricio Valores (RS)
Casa do Administrador 150 2 suites, sala, cozinha, lavabo, 2 amplas varandas 200.000
Casa do Capataz 150 3 quartos, sala, cozinha, 2 banheiros, 2 varandas 150.000
Galpdo 300 Estrutura metilica, piso de concreto 40.000
Galpdo rustico 60 Alojamento/alimentagdo 15.000
Represa 10.000 Com 2,5 m de profundidade e 2.000 tilapias 60.000
Curral ristico de bifalos 500 Estergueira coberta, minhocério coberto, 4 canteiros 25.000
Energia elétrica - Padrio industrial C3 e 2 pontos bifasicos (110/220 volts) 15.000
Cerca elétrica - Pastos cercados, mais de 10 km de extensdo 50.000
Trator Massey Fergusson - 290, 4X4, automatico/torque, ano 1992 60.000
Trator Valmet - 65cv, ano 1990 20.000
2 carretas - - 20.000
Demais equipamentos - motosserras, rocadeiras, picadeiras, pulverizadores, etc 10.000

e Valor estimado: R$ 665.000,00

Memorial Descritivo da Propriedade

Rio Propriedade servida pelo rio "Brago do Capinzal"
Nascentes 8 nascentes preservadas com Mata Atlantica nativa - APP
Bananal 100 ha (50% banana prata e 50% banana nanica)
Pastos Plantados com brachiaria decumbens e brizantha, além do nativo Capim Tangola para os bifalos
Reserva Legal (RL) 72 hectares devidamente averbada, assim como as dreas de APP também intactas
Areas remanescentes Praticamenete toda drea ja aberta (180 hectares), hoje cultivada com o bananal , guanandis e pastos
Mata Atlantica Preservada com todas diversidade caracteristica tanto da flora, quanto da fauna

Jabuticabeiras, goiabeiras, limoeiros, amoreiras, acerola, jambo, mexerica, mangueiras etc., além de frutiferas
Pomar nativas
Estradas Recentemente reformadas mais de 10 km de estradas internas




Simulacao de Valor
Simulacao

AS e A propriedade possui 100 ha de banana irrigada
Plantel superior de Bufalos

Matrizes e produc¢ao de mudas de Guanandi

Azzoni & Plantios de Guanandi em desenvolvimento

StOIOpOh Autorizacdo para exploragdo de dgua
Advogados Infraestrutura no valor estimado de R$ 665 mil
Associados Mercado de banana consolidado

Comercializacdo de bufalos em escala operacional
Localizagdo e logistica que possibilitam acessar grande
mercado nacional e exportagao

Valor estimado em torno de R$ 25 milhdes

RS
area - hectares 275,0

Valor da Terra 5.225.000,00
Preco - R$/ha 19.000,00

Valor da Producao e Mercado 19.800.000,00

Valor da Tecnologia e Capacidade de Produgdo RS/ ha

72.000,00
Valor do Desenvolvimento do Mercado

Valor da Infraestrutura 665.000,00

Total 25.690.000,00

Valor RS/ hectare 93.418,18

e Valor de venda: R$ 18.000,00
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